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KIINTEISTON HOIDON JA YLLAPIDON TEHTAVALISTA JA HOITO- JA YLLAPITOVUOKRAN
MAARAYTYMISPERUSTEET

HOIDON JA YLLAPIDON TEHTAVALISTA:

Kiinteiston hoito- ja yllapitokustannuksilla tarkoitetaan kiinteistbnhoidon juoksevia vuotuisia
kustannuksia sekd kunnossapidon jaksottaisia toistuvia kustannuksia, jolloin rakennus ja siihen
kuuluvat laitteet pidetd&n vuokrakauden alkamisajankohtaa vastaavalla tekniselld ja laadullisella
tasolla (pois lukien normaali kuluminen).

Vuokranantaja hallinnoi ja hoitaa kiinteistoa siten, ettd kiinteistoon ja vuokrakohteeseen
kohdistuvat kaytto, hoito- ja yllapitokustannukset pysyvat kohtuullisina, kuitenkin niin etta
kiinteiston kaytettavyys ja arvo sailyy mahdollisimman hyvana (pois lukien normaali kuluminen).

Vuokranantaja vastaa peruskorjausluonteisten korjausten korjauskustannuksista, eika naita
kustannuksia siséllyteta hoito- ja yllapitovuokraan.

Isannointi ja hallinto

Suomen Kiinteistoliiton isannditsijan tehtavaluettelon mukaiset tehtavat: kirjanpito, tilintarkastus ja
muut hallinnolliset ja tekniset tehtavét.

Kaytt6 ja huolto
Kiinteistén tekninen huoltotoimi ja paivystys, talotekniikan halytyksen kaukovalvonta, hissihuolto.

Kiinteiston sisatilojen kaytto-, hoito- ja yllapitopalvelut
Kiinteistdn yleisten ja yhteiskayttssa olevien alueiden siivouspalvelut sekd muut yhteisten tilojen
kulut mm. tilojen laitteisto ja irtaimisto.

Vartiointi
Kiinteistdn alue- ja piirivartiointi, seka rikosilmoitinjarjestelman kaukovalvonta.

Ulkoalueiden hoito
Ulkoalueiden puhtaanapitotydt, lumity6t ja liukkauden torjunta

Lammitys
Kiinteisttn maksama perusmaksu seka kulutukseen perustuva kustannus.

Jaahdytys

Jaahdytyksella mahdollistetaan kiinteistdn sisatilojen sovittu sisalampdétila. Yllapidossa kasitellaan
koko kiinteiston jadhdytysta lukuun ottamatta kunkin kayttajan omien tilojen mahdollisia
lisdjaahdytystarpeita.

Sahko, ilman kayttajasahkoa

Kiinteisttn maksama perusmaksu seka kulutukseen perustuva sahkon siirto- ja ostokustannus.
Vuokralainen tekee itse sdhkdsopimuksen ja maksaa suoraan sahkdntoimittajalle vuokraamiaan
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tiloja ja omaa toimintaansa koskevat sdhkokustannukset, eika téhén perustuvia kustannuksia
siséllyteta yllapitovuokraan.

Vesi
Kiinteiston maksama perusmaksu seka kulutukseen perustuva kustannus.

Jatehuolto
Normaalin toimistojatteen jatehuollon jarjestdmisesta ja laitteistosta aiheutuneet kustannukset.

Poikkeavan jatteen kasittely kayttajan vastuulla (tietosuojajate, ongelmajate, pakkausjate,
puulavat, rasva, ym.)

Kunnossapito
Kiinteistolle aiheutuneet, ei peruskorjausluonteiset, korjaustoimenpiteet.

Kiinteistévakuutus
Kiinteist6on itsessdan kohdistuva taysarvovakuutus.

Kiinteistovero
Kiinteistosta aiheutuva kuntakohtainen kiinteistdvero.

Muut hoitokulut

HOITO- JA YLLAPITOVUOKRAN MAARAYTYMISPERUSTEET:

Hoito- ja yllapitovuokra arvioidaan aina etukateen kalenterivuodeksi kerrallaan ja maksetaan
kuukausittain etukateen padaomavuokran maksun yhteydessa vuokranantajan esittamaan
talousarvioon/ edellisvuoden toteutuneeseen yllapitovuokraan perustuen.

Lopullinen hoito- ja yllapitovuokran maara selvitetdan ja tasmaytetaan jalkikateen kiinteistoyhtion
edellisen kalenterivuoden tuloslaskelman perusteella ja vuokranantaja esittaa siita
toteutumalaskelman ja uuden arviovuokran vuokralaiselle. Mikéli toteutuneiden hoito- ja
yllapitokustannusten mukaan laskettava hoito- ja yllapitovuokra ylittda vuokralaisen arviona
maksaman hoito- ja yllapitovuokran maaran, vuokralainen maksaa lisavuokran vuokranantajalle.
Mikéali vuokralainen on maksanut arviovuokraa yli todellisten hoito- ja yllapitokustannusten mukaan
maaraytyvan hoito- ja yllapitovuokran, palautetaan liikaa maksettu hoito- ja yllapitovuokra
vuokralaiselle tai hyvitetdén seuraavan ajanjakson arvioidun hoito- ja yllapitovuokran maarassa.

Ensimmainen arvioitu hoito- ja yllapitovuokra perustuu taman sopimuksen allekirjoitushetken
hintatasoon, ellei Vuokrasopimuksen kohdassa 7.2 ole toisin todettu, ja on maaritelty tilastoihin
perustuvien, keskimaaraisten kustannusten ja tiedossa olevien, vastaavien rakennusten
toteutuneiden hoito- ja yllapitokustannusten perusteella. Todellisiin kustannuksiin perustuva,
jalkikateen laskettava hoito- ja yllapitovuokra voi muuttua/tdsmentyd mm. seuraavista syista,
hintatason ja kulutusmaarien muuttuessa (esim. energia), kayttajien poikkeuksellisen kaytdn
perusteella, poikkeuksellisista sddolosuhteista johtuen (kuten erittdin lumiset tai kylmét talvet tai
kuumat kesat), viranomaisten maaraamien maksujen nousun perusteella, muista syista, jotka eivat
ole omistajasta riippuvaisia.



